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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svartdpromenaden 4 far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Svartipromenaden 4 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Brf Svartdpromenaden 4 registrerades 2019-10-08 och har sitt sdte i Mj6lby.
Foreningen forvarvade 2021-12-31 samtliga andelar i Strandbyggaren 4 ekonomisk forening. Inflyttning i
lagenheterna var i december 2021 och enligt andelsdverléatelseavtalet tilltraddes andelarna 31 december

2021. Strandbyggaren 4 ekonomisk forening fusionerades under 2022 med foreningen.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Hiaxan 5, som uppfordes 2021. Fastigheten bestar av en byggnad med
sammanlagt 39 bostadslédgenheter. Till 1dgenheterna hor en inglasad balkong eller uteplats.

Adress: Sodra Strandvédgen 30, Mjolby

Fastigheten ar fullviardeforsakrad. Forsdakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, kvm
7 1 48

16 2 66

16 3 85-86

Total boarea &dr 2 760 kvim
Foreningen innehar marken med dganderitt.
Gemensamma utrymmen

I gemensamma utrymmen i husen finns ldgenhetsforrad, barnvagns/rullstolsforrad, teknikrum och forrédd/
stidrum. [ gemensamma biutrymme finns miljérum.
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Uteplats och lekplats
Pa fastigheten finns gemensam uteplats och lekplats.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av FF Fastighetsforvaltning AB och
den ekonomiska forvaltningen har ombesoérjts av AB Jonkdpingsbostéder.

Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushallsel, varmvatten, virme och kallvatten fordelas pa ldgenheterna efter forbrukning och
aviseras respektive bostadsrittshavare.

Del i samfdillighet

Fastigheten Haxan 5 har 39/113 av andelarna i gemensamhetsanlaggningen Mjolby Héxan GA:1 som
innehaller infartsvig, parkeringsplatser, carportar, gronomrade, dagvattenledningar och
dagvattenmagasin. For gemensamhetsanlédggningens uppforande, drift och skotsel svarar Héxans
Samfallighetsforening.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhallet av foreningens
byggnad. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall sikerstélla att behovliga medel
avsitts for det framtida underhallet.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade per bokslutsdatum 62 medlemmar.

Overldtelser

39 st bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie arsstimman 2023-05-11:

Ronny Nilsson Ordf6rande
Simon Elvtun Ledamot
Bo Hinnerson Ledamot
Lars Ake Karlsson Ledamot
Irene Karlsson Ledamot
Josefin Andersson Suppleant
Yngve Nilsson Suppleant

Styrelsen har under éret haft 10 protokollforda sammantréden.
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.
Revisorer

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor Ordinarie
Ola Claesson Suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldréinta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023
2119
-1012
66,33

768

99,92
12 391

12 391
2,49
16,14
192
110

2022
1715

-958
66,64

615

98,91
12 523

12 523
1,38
20,36
215
103

2021 2019/20
0 0

0 -1
66,72 100,00
0 0
0,00 0,00
0 0

0 0
0,00 0,00
0,00 0,00
0 0

0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa arets avskrivningar av féreningens byggnad och paverkar dirmed inte féreningens
forméga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 70 575 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 70 575 000

Fond for yttre

underhall
7933

96 600

104 533

Balanserat Arets
resultat resultat

-1 329 -957 510

-1 054 410 957 510
-1012 312

-1 055739 -1 012 312

Totalt

69 624 094

-300
-1 012 312
68 611 482

Enligt stadgarna ska reservering av medel for yttre underhall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 2 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rikning overfores

-1 055439
-1012 312
-2 067 751

105 000
-2 172751
-2 067 751

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och ersittningar
Avskrivningar byggnad

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AW

2023-01-01
-2023-12-31

2119135
1356
2120 491

-655 196
-99 869
-32043

-1 480 979
-2.268 087

-147 596

907

-865 623

-864 716

-1 012 312

-1 012 312
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2022-01-01
-2022-12-31

1715 414
2122
1717 536

-581 447
-103 957
-28 018

-1 480979
-2 194 402

-476 866

0
~480 644
-480 644

-957 510

-957 510
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 1 Héxans samfallighetsférening
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

96 371 742
96 371 742

6 166 300
0
6166 300

102 538 042

0
74 823
74 823

829 045
903 868

103 441 910
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2022-12-31

97 852 721
97 852 721

6 166 300
0
6166 300

104 019 021

63319
36 869
100 188

354 828
455 016

104 474 037
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

70 575 000
104 533
70 679 533

-1 055439
-1012312
-2 067 751
68 611 782

22 540 219
22 540 219

11 658 333
357 281
13316
260979
12 289 909

103 441 910
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2022-12-31

70 575 000
7933
70 582 933

-1329
-957 510
-958 839

69 624 094

34198 552
34 198 552

388 224
33 546
11 167

218 454

651 391

104 474 037
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Avsittning underhallsfond

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1012 312
1480979

468 667

25365
323735
44 674
862 441

S OO

0
-388 224
-388 224

474 217

354 828
829 045
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2022-01-01
-2022-12-31

-957 510
1480979

523 469

87 659 507
-1743
44 097
88 225 330

-105 500 000
15726 973
-89 773 027

7933
-388 224
-380 291

-1 927 988

2282816
354 828
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiksredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningtider tillimpas:

Stomme och grund 200 ar

Fasad, fonster, yttertak och innerviggar 50 ar

Virme, sanitet och el 40 ar

Inre ytskikt och vitvaror 30 ar

Ventilation 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kv/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Rintekdnslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kv/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Debiterad forbrukning
Ovriga avgifter

I foreningens arsavgifter ingér abonnemang for tv.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsékring

Bredband/TV
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader
Serviceavtal

Entremattor

Reparationer och underhall

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revision

2023

1 871 851
246 846
438
2119135

2023

271 106
32679
79 293
43 043

9430
93 146
46 190
13 051

6 632

594 570

60 626

655 196

2023

67 008
22 111
10 750
99 869
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2022

1581516
117 238
16 660
1715 414

2022

253 194
31692
74 625
36 340

9374
90 838
21 828

0
0
517 891

63 556

581 447

2022

63 756
30 201
10 000
103 957
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Not 5 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Arets anskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Andelar i Hixans samfillighetsforening

39/113 av andelarna i Haxans samfiéllighetsforening av totalt
17 866 458kr

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsviarden
Fusion
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023
26 752

5291
32043

2023-12-31
99 333 701
0

99 333 701
-1 480 979

-1 480979
-2 961 958

96 371 743

55 000 000
8 800 000
63 800 000

2023-12-31

6 166 300

6166 300

2023-12-31

S O
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2022

24075
3943
28 018

2022-12-31

0
99 333 701
99 333 701

0

-1 480979
-1 480 979

97 852 722
55 000 000

8 800 000
63 800 000

2022-12-31

6 166 300
6166 300

2022-12-31

15726 973
-15726 973
0
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,39
Nordea 1,68
Handelsbanken 4.47

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2024-12-30
2026-12-30
2027-12-30

Lanebelopp
2023-12-31
11399 517
11399 517
11399 518
34 198 552

11 658 333

Lan med villkorsédndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ronny Nilsson
Ordforande

Simon Elvtun

Irene Karlsson

2023-12-31
34 975 000
34 975 000
Bo Hinnerson
Lars Ake Karlsson

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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Lanebelopp
2022-12-31
11496 573
11528 926
11 528 925
34 554 424

388 224

2022-12-31

34 975 000
34 975 000



